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Eine Information der Steuerberaterkammer Nirnberg

Wohnen in Berlin, arbeiten in Hamburg — so etwas
ist heutzutage keine Seltenheit mehr. Viele woh-
nen z. B. beruflich bedingt oder wegen eines Stu-
diums in einer Zweitwohnung. ,Zahlreiche Kom-
munen erheben fiir diese zweite Wohnung die so-
genannte Zweitwohnungsteuer. Dabei sollten
Steuerpflichtige einiges beachten”, so die Steuer-
beraterkammer Nirnberg.

Was ist die Zweitwohnungsteuer?

Als ortliche Aufwandsteuer ist sie eine reine Kom-
munalsteuer. Stadte und Gemeinden entscheiden
eigenverantwortlich, ob sie diese einfiihren. Hau-
fig erheben GroR- und Universitdtsstadte sowie
touristische Gemeinden die Zweitwohnungsteuer.
Sie wird von selbstnutzenden Eigentlimern bzw.
Mietern entrichtet, die die Zweitwohnung neben
einer Hauptwohnung unterhalten. Nach dem Mel-
derecht wird unter der Zweitwohnung die Neben-
wohnung verstanden. Da Kommunen lediglich fiir
jeden Erstwohnsitz einen Steuerausgleich vom
Bund erhalten, soll die Zweitwohnungsteuer Biir-
ger dazu motivieren, ihren Hauptwohnsitz in die
Kommune zu verlegen.

Wie hoch ist die Zweitwohnungsteuer?

Die Rechtsgrundlage zur Erhebung stellen die
Kommunalabgabengesetze der Lander sowie Sat-
zungen der betreffenden Gemeinden bzw. die
Landesgesetze in den Stadtstaaten Berlin, Bremen
und Hamburg dar. Die Hohe des Steuersatzes wird
letztlich von jeder Gemeinde selbst festgelegt. Die
Steuer berechnet sich in der Regel anhand der

jahrlichen Nettokaltmiete fur Mieter bzw. der
ortsiiblichen Miete flr Eigentimer.

Gibt es Ausnahmen von der Besteuerung?

Es empfiehlt sich zu priifen, ob die Voraussetzun-
gen fir eine Befreiung von der Zweitwohnungs-
teuer erfillt sind. Dies kann z. B. fiir Berufspendler
gelten, wenn sie eine Zweitwohnung am Arbeits-
ort unterhalten und verheiratet sind oder sich in
einer eingetragenen Lebenspartnerschaft befin-
den. Auch Personen, die in einer Gemeinschafts-
unterkunft wohnen, um z. B. Bundesfreiwilligen-
oder Zivildienst zu leisten, missen die Zweitwoh-
nungsteuer nicht zahlen. Mobilheime, Wohnmo-
bile, Wohn- und Campingwagen unterliegen nur
dann der Zweitwohnungsteuer, wenn dies aus-
driicklich in der Satzung geregelt ist. Bewohner
von Pflegeheimen oder therapeutischen Einrich-
tungen sind ebenfalls von dieser Steuer befreit. In
Bayern gilt dies unter bestimmten Voraussetzun-
gen und auf Antrag auBerdem fiir Geringverdiener
(z. B. Studenten).

Was gibt es ansonsten steuerlich zu beachten?
Ledige Personen, die die Zweitwohnung aus beruf-
lichen Grinden unterhalten, kdnnen die Zweit-
wohnungsteuer bei Vorliegen der librigen Voraus-
setzungen fiir eine doppelte Haushaltsfiihrung als
Werbungskosten bzw. Betriebsausgaben in der
Einkommensteuererklarung geltend machen.

Fazit
Bei der Zweitwohnungsteuer handelt es sich um
ein komplexes Besteuerungsverfahren. Um dabei
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den Uberblick nicht zu verlieren und steuerliche
Fallstricke zu umgehen, empfiehlt es sich, Exper-
tenrat bei Steuerberatern einzuholen. Orientie-
rungshilfe bei der Suche gibt der Steuerberater-
Suchdienst auf der Website der Steuerberater-
kammer Nirnberg unter www.stbk-nuernberg.de.

Wer ist die Steuerberaterkammer Niirnberg?

Die Steuerberaterkammer Nirnberg ist die beruf-
liche Selbstverwaltung aller in ihrem Kammerge-
biet Raum Nordbayern niedergelassenen Steuer-
berater, Steuerberaterinnen und Steuerbera-
tungsgesellschaften (5.774, Stand 01.01.2023).
Das Gebiet umfasst die vier Regierungsbezirke in
Nordbayern mit den dortigen Stadten Bayreuth,
Wirzburg, Regensburg und Ansbach.
stbk-nuernberg.de

Ansprechpartner fiir die Presse

Gern stehen lhnen kompetente Vertreter der
Steuerberaterkammer Niirnberg fiir weitere Aus-
kiinfte oder Erlauterungen zu diesem Thema im
Rahmen eines Interviews zur Verfligung.

Genderhinweis

Fiir eine bessere Lesbarkeit des Textes wird an ei-
nigen Stellen bei Personenbezeichnungen und
personenbezogenen Hauptwortern nur eine Ge-
schlechtsform verwendet. Im Sinne der Gleichbe-
handlung gelten entsprechende Begriffe grund-
satzlich fir alle Geschlechter. Die verkirzte
Sprachform beinhaltet keine Wertung.

Urheberrecht

Die Verwendung dieses Textes ist kostenlos. Aus
urheberrechtlichen Griinden ist die Quellangabe
(Steuerberaterkammer Nirnberg) erforderlich.
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